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Klage pa vedtak - dispensasjon fra kommuneplanens arealdel - fradeling
av boligtomt - @vergarden - Agdenes 89/10

Det vises til kommunens brev av 08.04.2010, mottatt her 09.04.2010.
Kommunens oversendelse inneholder formannskapets behandling av sgknad om
dispensasjon til etablering av boligtomt p@ gnr. 89 bnr. 10 i mgte den
26.03.2010. Fglgende enstemmige vedtak ble fattet:

1. Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-4 gis det dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel, for etablering av en boligtomt p& inntil 1 daa
p& eiendommen gnr.89 bnr.10, nord for gnr.89 bnr.213. Dispensasjonen
begrunnes med at onsket tomt grenser mot regulert boligomréde i gst, og
mot eksisterende boligtomt i sor. Arealet er av liten betydning som
landbruksareal for hovedbruket, fordi omrddet ligger inneklemt mellom
eksisterende og planlagt boligomr8de. Hovedbruket har sammenhengende
areal mot vest. Ved opprettholdelse av minimum samme avstand som
mellom v8ningshus og tomt gnr.89 bnr.213, anses gardstunets interesser
i forhold til ny tomt som ivaretatt.

2. Adkomstveg via eksisterende gardstun pd gnr.89 bnr.10 tillates ikke.

3. Endelig plassering av adkomstveg og grenser for ny tomt fastsettes ved
behandling av fradelingsspknaden.
Adkomstveg anbefales som vist i vedlegg 4 (trase A).

Fylkesmannen paklager herved kommunens vedtak i henhold til plan- og
bygningsloven § 1-9, under henvisning til § 19-2.

Sakens bakgrunn:

Agdenes kommune har i brev datert 05.02. 2010 sendt s¢knad om dispensasjon
for fradellng av boligtomt fra gbnr 89/10 pa hgring. Der gar det fram at eieren
gnsker @ bygge seg en mindre bolig, og skille ut denne pa egnet tomt fra
hovedbruket. Det omsgkte arealet er pa ca 1 dekar og avsatt t|| LNF-formal i
kommuneplanens arealdel. Arealet er vist som fulldyrka jord pd bonitetskart,
men er pr i dag ikke i bruk. I gst grenser det mot et planlagt boligomrade, i sgr
mot eksisterende boligtomt og i vest mot gardstunet pa gbnr 89/10. I fglge
kommunens administrasjon ligger omsgkte boligtomt som et “frimerke” mellom
eksisterende bebyggelse. Det er lagt ut flere boligtomter gjennom ny
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regulermgsplan for Selbekken men kommunen vurderer at det er naturlig at
spker far etablere seg pa egen eiendom.

Fylkesmannen avga uttalelse i brev datert 25.02.2010, hvor vi frarddde at det
ble gitt d|spensaSJon som omsgkt. Hovedargumentet for denne fraradningen var
tomtas nzerhet til gardstunet.

I kommunens saksframstilling stgttter den landbruksfagllge vurderingen var
uttalelse vedrgrende at man skal vaere varsom med & legge bollgtomter opp mot
gardstun av hensyn til drifta. Kommunen anser imidlertid at gdrdsbruket er
sikret et forsvarlig bomiljg dersom boligtomten ikke legges naermere enn dagens
avstand til nabotomta (89/213). Videre vurderer kommunen at det vil veere
naturlig a legge nye eller utvikling av eksisterende driftsbygninger og maskinell
drift vest for dagens tun.

Fylkesmannens vurdering:

Som vi uttrykte i forhd@ndsuttalelsen, er Fylkesmannen kritisk til fradeling av
boligtomter som medfgrer omdisponering av dyrka mark. Vi ser imidlertid at det
aktuelle arealet er inneklemt mellom eksisterende og framtidig bebyggelse, og
at dette kan vanskellggmre hensiktsmessig drift. I dette tilfellet er derfor
tomtens neerhet til gardstunet av st¢rst betydning for var klage. Vi vurderer
ogsd at det omsgkte bohgarealet er gardstunets siste buffer mot det
sammenhengende boligomradet som vil komme i gst. Ny bebyggelse i omradet
bgr derfor heller styres til areal innenfor dette boligfeltet.

Fylkesmannen har forst3else for at sgkeren gnsker & etablere bolighus pa garden
han nd skal selge. Neerhet til steder hvor man har en spesiell tilknytning er et
gode av stor menneskelig verdi. Planmyndighetenes oppgave er imidlertid 3
ivareta en forsvarlig arealforvaltning og arealutvikling i et lengre perspektiv. I
dette perspektivet kan blanding av boligbebyggelse og Iandbrukswrksomhet
erfaringsmessig medfgre visse konflikter, typlsk i form av klage pa stay, lukt
m.v. Den omsgkte bollgtomten ligger kun f& meter unna dagens tun, og vi
vurderer det som sveert paregnellg at denne lokaliseringen kan fagre til drifts- og
m|IJ¢meSS|ge ulemper. Det er ogsa slik at selv om ikke ferste eier av boligen vil
bidra til 8 skape drifts- og miljgulemper for landbruksdriften i omradet, kan dette
ikke utelukkes i framtiden. Den fradelte boligtomten blir en fritt omsettelig
eiendom, og arealbruken ma derfor vurderes i et lengre tidsperspektiv der ogsa
andre eiere kan vaere aktuelt.

Videre kan den fradeite boligtomten virke begrensende for eventuelle senere
utvidelser pa landbrukseiendommen. Kommunen vurderer at det vil vaere
naturlig 8 legge utvidelser vest for dagens tun. Etter det Fylkesmannen kan se,
bergrer dette arealet dyrka mark. Vi viser i den forbindelse til at jordvernet er
skjerpet, og vurderer framtidige utvidelser pa dette arealet som uheldig.

Fylkesmannen vurderer at de hensyn som begrunner LNF-formadlet vil bli
skadelidende ved & gi dispensasjon som omsgkt. Vi vurderer at det
totalt sett er flere ulemper som taler mot fradeling, og kan ikke se at det
er anfgrt noen areal- og ressursdisponeringsmessige fordeler med
fradelingen som er klart stgrre enn disse ulempene.



V. @3.3-5

Konklusjon:
Fylkesmannen ber om at vedtaket om & gi dispensasjon til fradeling av boligtomt

som omsgkt blir gjort om.

Vi ber om 3 bli holdt underrettet om kommunens videre behandling av saken.

Med hilsen
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Var dato: {1 § MAI 2010
Varref.: NVE 201001197-2 rm/ome

Arkiv: 323 Saksbehandler:
Deres dato: Ole M. Espas
Deres ref.: 2010/1630-421.3 72 89 65 65

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for fradeling av
boligtomt, Agdenes kommune i Sor-Trendelag. NVEs uttalelse

Vi er blitt kjent med denne saken via brev av 25. februar i &r fra fylkesmannen i Ser-Trendelag.

Boligtomten det er sekt om fradeling for ligger i en kvikkleiresone av middels faregrad. Fylkesmannen
sier at han gar mot en dispensasjon fra reguleringsplanen inntil det kan dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot skred.

Fylkesmannen sier ogsé at NVE som sektormyndighet skal ha slike planer tilsendt. Vi kan imidlertid
ikke se & ha mottatt denne saken pa hering. Dette er en sak som skulle ha vert sendt oss til uttalelse. Vi
ber derfor kommunen orientere oss om denne saken. Deretter vil vi vurdere & komme med ytterligere
uttalelse.

For ovrig vil vi i denne saken gi vAr stotte til fylkesmannens uttalelse, og vise til kommunens ansvar iht
pbl § 68.

Med hilsen
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