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Saksnr.:
Utvalg
Møtedato

15/10
Hovedutvalg næring og drift
02.09.2010

Innstilling:

KLAGE PÅ OPPFØRING AV HYTTE PÅ 18/34 - SLETTVIKA

Saksbehandler: 
Arne Nordgård
Arkiv: GNR 18/34 

Arkivsaksnr.:
10/161



Saksnr.:
Utvalg
Møtedato

16/10
Hovedutvalg næring og drift
02.09.2010

Innstilling:

Klagen tilrås ikke tatt til følge. Det er ikke framkommet nye opplysninger i saken som tilsier at det vedtaket som er gjort bør endres eller oppheves.

Klagen gis etter dette ikke oppsettende virkning overfor det administrative vedtaket kommunen har gjort og det frarås utsatt iverksetting av byggetillatelsen.

Saken oversendes til fylkesmannen for endelig avgjørelse.  

  
Vedlegg:

Situasjonsplan datert 22.02.10 (utsendt med nabovarsel)
Situasjonsplan av 09.04.10 (byggesøknad)

Klage fra Unn Norheim og Stig Alte av 15.07.10.  
Saksopplysninger:

Ståle Kirkaune søkte den 21.05.10 for Roger Sæther om tillatelse til oppføring av hytte samt tilkobling til offentlig vannverk (privat spredenett) og privat felles avløpsanlegg på eiendommen gnr. 18 bnr. 34 (tomt 120) i reguleringsplan for Værnes, Slettvika og Gravvika. 

Det kom inn merknad fra Stig Alte og Unni Norheim (26.03.10) i forbindelse med byggesøknaden:

Mener at tomten (senterpunkt) er blitt flyttet og atr dette er et vesentlig avvik fra reguleringsplanen. Krever at hytta trekkes mot nordøst slik at det nye senterpunktet faller innenfor hyttas vegger og at den veggen på hytta som kommer nærmest deres hytte ikke blir nærmere enn i den skraverte løsningen. Fraråder foreslått plassering av anneks da den innebærer en voldsom eksponering i landskapet og at annekset får en beliggenhet langt høyere en hovedhytta.

Svar på merknad fra Roger Sæther (21.05.10): Min uttalelse på merknaden er at jeg følger bestemmelsene i plan og bygningsloven, pbl § 93. 

I byggesøknaden var hytta justert i forhold til kart som ble sendt ut sammen med nabovarslingen og merknaden fra Alte/Nordheim ble dermed delvis imøtekommet. 

I byggesaken ble merknaden vurdert slik:

Avstand fra omsøkt hytte til nabohytte i sørvest er på cirka 32 meter og ligger cirka 5 meter høyere. Hyttas plassering har blitt justert i forhold til nabovarsel av 17.03.10 ved at den har blitt mer orientert mot nord i stedet for sør vest, avstand mot nabo har økt og merknad fra Nordheim/Alte har blitt etterkommet til en viss grad ved at den er nesten innenfor det skraverte området (Skravert hytte: kommunens forslag til plassering av hytte etter møte med Norheim / Alte den 19.02.10). Omsøkt hytte berører ikke utsikt til nabohytte da utsikt er mot vest. Feltet er tett utbygd og det medfører at avstand mellom hyttene blir nær. Nabohytte har en avstand til hytte mot sørvest på cirka 25 meter og avstand mot hytte mot nord er på cirka 40 meter. En kan ikke se at det medfører noe mer ulempe ved plassering av hytte på omsøkt plassering da feltet allerede er bygd med en tetthet som medfører at nabohytter har en avstand på mellom 25 meter og 40 meter. 

Planlagt hytte er på nabovarselet plassert slik at det er ca. 9,0 meter fra senterpunktet i regulert tomt til nærmeste hyttevegg, noe Norheim / Alte mener er et vesentlig avvik fra vedtatt reguleringsplan, og kan ikke akseptere dette. Plassering er justert på situasjonsplan vedlagt byggesøknad av 19.05.10.

Det framgår av reguleringsbestemmelsene at det er oppsatt merkepel i hver tomt, og at pelen skal falle innenfor hyttas fire vegger. Videre står det at mindre justeringer kan tillates av bygningsmyndighetene. Da tomt 120 skulle fradeles, fant kommunen at det var mest hensiktsmessig å plassere tomta utenfor etablert trase opp til tomt 121. Traseen er imidlertid ikke regulert inn som adkomst i vedtatt reguleringsplan. Ved oppmåling ble det også tatt hensyn til at det muligens lå ledninger i traseen. På daværende tidspunkt (mars 2010) var det ikke lagt ledninger i traseen. Midtpunktet i regulert tomt ble dermed liggende utenfor oppmålt tomt som fikk gnr. 18 bnr. 34. 

Konklusjon: kommunens justering av tomt ligger i grenseland for hva som kan aksepteres uten at det varsles om endring. På bakgrunn av planens kvalitet og justeringer som er gjort ved opprettelse av de andre tomtene i feltet, mener kommunen at dette er akseptabelt pga. at det er forholdsvis god avstand mellom tomtene.

Kommunen har vurdert det slik at dersom man skal kreve endring av reguleringsplan for denne tomta, må man også gjøre dette i forhold til andre tomter og veger.
Byggetillatelse ble gitt 18.06.10 i sak HND 64/10. Faktura ble betalt 25.06.10 og papirene ble sendt etter den datoen.

Klage på vedtak i sak HND 64/10 fra Unni Norheim og Stig Alte av 15.07.10 kom inn 16.07.10.

Klagen går i hovedsak ut på at de ikke ønsker flytting av hytten mot sør – vest fra hytteplassering slik den er vist i vedtatt reguleringsplan.  

Ansvarlig søker og tiltakshaver har ikke kommet med noen kommentarer til klagen.

  
Vurdering:

  
Klagen er innenfor 3-ukersfristen og dermed rettidig.

Kommunen har så langt ikke funnet å gi klagen oppsettende virkning. Dette standpunktet er framkommet etter en foreløpig administrativ avveining av partenes interesser. I den grad nybygget er under oppføring og eventuelt blir ferdigstilt mens klagebehandlingen pågår, kan dette medføre at klagernes ønsker om å få flyttet nybygget blir umuliggjort og resultatet av klagebehandlingen illusorisk. Mot denne interessen står tiltakshavers interesser av å få oppført nybygget uten langvarige forsinkelser, eventuelle merutgifter og ulemper i den sammenheng. 

Reguleringsplan for Værnes, Slettvika og Gravvika ble godkjent i 2004. Slettvikaområdet var et nytt område og tomteplasseringen på kart ble utført uten den nøyaktigheten som nåværende planer har. Etter at planen ble godkjent, har en fått bedre kart og ortofoto som gjør at det er lettere å se plasseringen av tomter i terrenget. Det er ikke uvanlig at kart og terreng har noe avvik og at avmerking av tomt på kartet har fått en feilmargin på cirka 10 meter. Noen ganger har det blitt utført justeringer i marken for å få til egnet tomt, da tomt avmerket på kart kunne vise seg å være på en uegnet plass, noe som igjen har medført at tomtene er flyttet 10 – 15 meter. Det ligger mulighet i reguleringsbestemmelsene for å justere plassering av pelen. Her er justering foretatt av praktiske årsaker ved opprettelse av tomten. 

Før byggesaken ble levert har det vært mange forsøk på å komme til enighet vedrørende plassering av hytten på den tomten som er fradelt. Kommunen involverte seg også for å finne en løsning som kunne bli akseptert av alle parter. Dette utviklet seg til å bli vanskelig å få til, og tiltakshaver sendte til slutt ut nabovarsel og byggesøknad. Plassering av hytte har blitt justert i forhold til utsendt nabovarsel etter innkommet merknad, for så langt mulig å etterkomme naboens innvendinger. Tiltakshaver har dermed gjort sitt for å gi naboen mulighet for å komme med innspill og medvirkning.

Hytten er plassert inntil tomtegrense og er trukket ganske nær det omtalte senterpunket. Det ble gjort forsøk på grensejustering av tomten slik at avstanden mellom tomt nr. 119 og tomt nr. 120 kunne bli større og tomten kunne bli trukket mer mot nord øst. Dette forslaget ble til slutt stoppet av grunneier.

Rådmannen mener derfor at kommunen har gjort en helhetsvurdering av tiltaket med tanke på funksjonalitet, naboer og plassering i forhold til omgivelser og naboer i sin saksbehandling. Skjønnet kan etter rådmannens vurdering verken karakteriseres som vilkårlig eller usaklig. En kan heller ikke finne at det er gjort noen saksbehandlingsfeil.

Vedrørende tomtearronderingen der tomten er blitt planert så er dette en del av grunn- og terrengarbeid som ble omsøkt i forbindelse med byggesaken. 

Rådmannen kan ikke se at det har kommet fram noen nye opplysninger som ikke er vurdert tidligere og som evt. tilsier at klagen bør tas til følge. 

Ut fra det som er sagt foran vil rådmannen heller ikke tilrå at klagen gir oppsettende virkning overfor byggetillatelsen som er gitt. 

I den grad kommunen ikke finner å ta klagen til følge vil saken bli oversendt klageinstansen, som i dette tilfellet er Fylkesmannen i Sør-Trøndelag, for endelig avgjørelse.

ENDRING AV FORSKRIFT OM CAMPINGVOGNVEDTEKT

Saksbehandler: 
Arne Nordgård
Arkiv: L40 &00 

Arkivsaksnr.:
10/395



Saksnr.:
Utvalg
Møtedato

17/10
Hovedutvalg næring og drift
02.09.2010

Innstilling:

I henhold til lov om planlegging og byggesaksbehandling tilrås endringer gjort i Forskrift om campingvognvedtekt.  
Vedlegg:

Forskrift om campingvognvedtekt (gjeldene)

Forskrift om campingvognvedtekt (endret)  
Saksopplysninger:

Plan og bygningsloven er revidert og ble til Lov om planlegging og byggesaksbehandling (LOV 2008-06-27 nr. 71) med ikrafttredelse 07-01-2009 for plandelen og 01-07-2010 for byggesaksdelen. Dette medfører at forskrifter og vedtekter som hjemles i plan og bygningsloven ikke stemmer lenger. Det betyr at forskrift om campingvognvedtekt må revideres for å få rette lovhjemlene i forskriften.

   
Vurdering:

  Campingvognvedtekten har vært i bruk i over 10 år (fastsatt av kommunestyret den 01.06.1999) og det har opp gjennom årene kommet ønsker om endring av forskriften fra brukerne av campingvogner.

Ønsker/forespørsler:

· Øke størrelsen på spikertelt (noen kommuner tillater større spikertelt, andre mindre).

· Mulighet for en frittstående bod i tillegg.

· Tak over campingvogn (carport).

· Uttrekt tak som er understøttet (øker grunnflaten)

· Innleggelse av vann, dusj og vannklosett

Det er for tiden tre campingplasser som tillater spikertelt i forbindelse med campingvogn. Storparten av campingvognene på plassene er langtidsleie. De bygger egne spikertelt og blir på campingplassene i flere år. Dette er hovedsakelig næringsgrunnlaget for campingplasseierne som får sikret årlig inntekt på slike permanente gjester.

Etablering av spikertelt har stor betydning for at gjestene blir på campingplassen over flere år.

Fremlagt forslag har kun endret lovhjelmene og er oppdatert i forhold til forskrifter som ikke eksisterer lenger (bl.a. er forskrift om leirplass opphevet).

Ved å kun endre lovhjemlene i forskriften kan den sendes til kommunestyret uten å sendes på høring. Ved endring av forskriften må den sendes ut på høring før den blir tatt opp i HND og videre til kommunestyret for fastsettelse. 

